STECAJNI UPRAVITEL]

MARKO PLAVETIC

Ivana Gorana Kovacdica 3, Karlovac, OIB: 54955106285
tel: +385 47 639 721; mob: + 385 99 35 77 412
e-mail: odv.marko.plavetic@gmail.com

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Na broj: St-2784/2024

Stecajni duznik: Stecajna masa iza AN-DA NEKRETNINE d.o.o. u stecaju, Karlovac, Ivana
Gorana Kovaci¢a 3, OIB: 59538846493, koju zastupa stecajni upravitelj Marko Plaveti¢

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA

o gospodarskom poloZaju i njegovim uzrocima (sukladno ¢l. 227. SZ).

I. UvVOD

U ovome ste¢ajnom postupku redovni ste¢ajni postupak se nije niti provodio ve¢ je bilo donijeto
rjesenje o istovremenom otvaranju i zakljuc¢enju ste¢ajnog postupka dana 5.2.2025.

Po prijedlogu stecajnog upravitelja, a nakon saznanja o postojanju naknadno pronadene
imovine, RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu St-2784/2024 od 21. srpnja 2025, odluceno je
o nastavku stecajnog postupka radi naknadne diobe te je odreden upis steCajne mase u sudski
registar 1 pozvani su vjerovnici prijaviti svoje trazbine ste€ajnom upravitelju u roku 30 dana.

Slijedom navedenog, kao steCajni upravitelj pristupio sam poduzimanju svojih zakonskih
duznosti 1 ovlasti pa u nastavku iznosim i dostavljam sukladno odredbama Stecajnog zakona
sljedece:

- sukladno odredbi ¢lanka 227. izvjeS¢e o gospodarskom polozaju ste€ajnog duznika;
- sukladno ¢l. 221 SZ-a popis predmeta stecajne mase;

- sukladno ¢l. 222 SZ-a popis vjerovnika;

- sukladno ¢lanku 223. SZ-a pregled imovine 1 obveza ste¢ajnog duznika.
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I1. GOSPODARSKI POLOZAJ I NJEGOVI UZROCI

Naslovni je sud, u skra¢enom ste¢ajnom postupku pod gore navedenim poslovnim
brojem, dana 5. veljace 2025. otvorio 1 zakljucio skraceni stecajni postupak nad steajnim
duznikom s obzirom su bile ispunjene pravne pretpostavke iz ¢1.428 SZ-a, a nitko od
zainteresiranih osoba se nije javio na oglas i dostavio popis imovine i obveza u smislu ¢lanka
430. SZ-a, pa je slijedom neoborive presumpcije i kogentne odredbe iz ¢l1.431. SZ-a sud
postupio po sluzbenoj duznosti.

Predmetno Rjesenje o skra¢enom steCajnom postupku postalo je pravomocéno dana
21.veljace 2025. protekom 8-dnevnog zalbenog roka koji je poceo teci protekom 8 dana od
objave na e-oglasnoj ploci, a nitko od ovlastenih osoba nije izjavio pravovremenu i dopustenu
Zalbu.

U skladu s odredbom ¢1.133.st.1. Stecajnog zakona stecajni upravitelj je ovlasten da
nakon zaklju€enja stecajnog postupka u ime i za racun ste€ajne mase unov¢i imovinu duznika,
ukoliko se ista naknadno pronade.

Stecajni upravitelj je doSao do saznanja da stecajni duznik ima u svom vlasniStvu
odredenu imovinu i to nekretninu:

- zk.C.br. 5325/5 - PERHATI, ukupne povrSine 2605 m2 (od ¢ega zemljiSte za sport 1
rekreaciju 699m2, bazen 50m2, dvoriste 1494 m2, kuéa, Jadranovo, Perhati 16 196m2,
pomoc¢na zgrada 107 m2, spremnik 20 m2 1 pomo¢na zgrada 39 m2), upisana u zk.ul.br. 1519,
k.0. 302643, SV. JAKOV, Op¢inskog suda u Crikvenici — ZEMLJIISNOKNJIZNI ODJEL
CRIKVENICA.

Prilog:
- Zk.ul.br. 1519, k.o. SV. JAKOV

Predmetna nekretnina je upisana u temeljni kapital drustva, §to je steCajni upravitelj
utvrdio uvidom u Odluku ¢lanova drustva od 23.veljace 2006.god. kojom je temeljni kapital
druStva povecan s iznosa od 20.000,00 Kn za iznos od 8.742.000.00 Kn na iznos od
8.762.000,00 Kn, ulogom u stvarima, konkretno, unosom nekretnine u drustvo.

Predmetna nekretnina je takoder upisana u bilancu druStva pod kategoriju zemljiSta i
gradevinski objekti.

S druge strane, kako u prethodnom postupku nije imenovan privremeni stecajni
upravitelj, to se nije doslo do saznanja da ste¢.duznik zapravo ima imovinu vece vrijednosti
nego §to iznose dugovi, odnosno ukupna blokada duznika.

Zalba punomoénika bivieg direktora na RjeSenje o otvaranju i zakljuenju ste¢ajnog

postupka nije uspjela (odbacena kao nepravodobna), pa je drustvo duznika brisano iz sudskog
registra, te je po ovosudskom rjeSenju upisana Stecajna masa kao pravni slijednik ste¢.duznika.
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Drustvo se bavilo upravljanjem i iznajmljivanjem nekretnina, konkretno kuce za odmor
sa sportskim i drugim turisti¢kim sadrzajima (sukladno zemlji§noknjiznom opisu predmetne
nekretnine).

Nakon upisa stecajne mase u sudski registar, stecajni je upravitelj kontaktirao ¢lanove
brisanog drustva gdu Anicu Jurkovi¢ i gdina Damira Jurkovica, te mu se povratno obratila gda
Anica Jurkovi¢.

Gda Anica Jurkovi¢ u bitnome iskazuje kako brisano drustvo stecajnog duznika zadnjih
godina nije imalo prihoda, odnosno nije bilo poslovno aktivno, s obzirom da je u nekretninu
koja je u vlasniStvu drustva trebalo izvrsiti veca financijska ulaganja kako bi se ista mogla dalje
turisti¢ki iznajmljivati. Clanovi drustva Zele prodati predmetnu nekretninu, s obzirom nemaju
viSe interesa niti financijskih moguénosti istu odrzavati i iznajmljivati.

U trenutku unosa nekretnine u drustvo, ista je procijenjena na vrijednost povecanja
temeljnog kapitala u iznosu 8.742.000,00 Kn, §to prema fiksnom tecaju konverzije iznosi
1.160.262,79 EUR.

Posljednjih godina doslo je do velike inflacije u ekonomiji, medutim isto tako nekretnina
propada jer nije odrzavana, pa samim time vrijednost nije znacajnije porasla, pa je gda Anica
Jurkovi¢ kao ¢lan brisanog druStva 1 ujedno vecinski vjerovnik u ovom ste€ajnom postupku
predlozila da se kao vrijednost nekretnine utvrdi iznos temeljnog kapitala - 1.160.262,79 EUR,
time da se nekretnina pokusa unov¢iti u prvih godinu dana prodaje za 50% viSe (zbog
inflacije i porasta vrijednosti nekretnina u meduvremenu), a ako se u godinu dana ne
uspije prodati po toj cijeni, da se spusSta po 25% time da se ne smije prodati za manje od
vrijednosti temeljnog kapitala.

III. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA OD 21. srpnja 2025. do 14. listopad 2025.

U razdoblju od donoSenja RjeSenja o nastavku postupka do dana sastavljanja ovog
1zvjesc¢a, obavio sam sljedece radnje:

1. preuzeo sam duZnost stecajnog upravitelja te obradio 1 ispitao dostavljene prijave
trazbina,

2. uspostavio sam kontakt 1 odrZzao sastanak s bivS§im direktorom 1 njegovim
punomoc¢nikom

3. uspostavio sam kontakt i odrZao sastanak sa knjigovodstvenim servisom nekadaSnjeg

stecajnog duznika

Sastavio sam Popis predmeta steCajne mase (sukladno ¢l. 221. SZ),

Sastavio sam Popis vjerovnika (sukladno ¢l. 222. SZ),

Sastavio sam Pregled imovine i obveza (sukladno ¢l. 223. SZ),

Izradio sam predracun troskova stecajnog postupka,

Sastavio sam tablicu prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava

© Nk
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IV. IMOVINA DRUSTVA

IV.I. Pokretnine / POPIS PREDMETA
Stecajni duznik nema u svom vlasniStvu pokretnine niti ikakve predmete, jer se svo

pokucéstvo u predmetnoj nekretnini nalazi u privatnom vlasnistvu ¢lanova drustva, odnosno gde
Anice Jurkovi¢ 1 gdina Damira Jurkovica.

IV.II. Prava izjednadena s pokretninama/poslovni udjeli/dionice/potrazivanja/prava
patenta/intelektualna vlasniStva/druga imovinska prava

Stecajni duznik nema u svom vlasnistvu drugih imovinskih prava.

IV.III. Nekretnine i prava izjednacena s nekretninama
Stecajni duznik ima u svom vlasniStvu sljedecu nekretninu:

- zk.C.br. 5325/5 - PERHATI, ukupne povrSine 2605 m2 (od cega zemljiSte za sport 1
rekreaciju 699m2, bazen 50m2, dvoriste 1494 m2, kuéa, Jadranovo, Perhati 16 196m2,
pomoc¢na zgrada 107 m2, spremnik 20 m2 i pomo¢na zgrada 39 m2), upisana u zk.ul.br. 1519,
k.0. 302643, SV. JAKOV, Opéinskog suda u Crikvenici — ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
CRIKVENICA.

Prilog:
- Zk.ul.br. 1519, k.o. SV. JAKOV
V. UGOVORI O NAJMU/ZAKUPU I UGOVORI O RADU i sli¢no

Sklopljenih Ugovora u formalnom obliku zasada nema, a niti je steCajni upravitelj
zakljucivao bilo kakve ugovore iz razloga nacela ekonomicnosti postupka.

Zasada postoji samo usmeni Ugovor o ¢uvanju nekretnine sklopljen s gdom Anicom
Jurkovié, koja je vec€inski (jedini) steCajni vjerovnik i ¢lan brisanog drustva.

U narednom kvartalu ste¢ajni upravitelj planira sklopiti Ugovor o otvaranju i vodenju
transakcijskog bankovnog racuna s Karlovackom bankom d.d., te sklopiti Ugovor o obavljanju

knjigovodstvenih usluga za Ste€ajnu masu, s obzirom se prazni PDV 1 PD obrasci kao 1 GFI
moraju predavati, inace se stecajni upravitelj izlaze prekrsajnoj odgovornosti.

VI.  PREDRACUN TROSKOVA

Predracun troskova za naredno Sestomjesecno razdoblje od 14. listopada 2025. do 14.
travanj 2026.
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U skladu sa ¢1.89. SZ-a predracun troSkova steCajnog postupka za Sestomjesecno

razdoblje koje slijedi iznosi:

Vrsta: mjesecno mjeseci/kom | ukupno
TroSkovi raGunovodstva 100,00 EUR | 6 600,00 EUR
Bankarski troskovi 10,00 EUR 6 60,00 EUR
M.ater.ljalm troskovi (postarina, uredski materijal, biljezi, 10,00 EUR 6 60,00 EUR
pristojbe, naknade)
Putni trosak stecajnog upravitelja KA — JADRANOVO 100,00 EUR | 6 600,00 EUR
UKUPNO: 1.320,00 EUR

VII.

ZAKLJUCAK I PRIJEDLOZI ODLUKA

Stec¢ajni duznik nema uvjeta za nastavak poslovanja.

Na temelju ovog izvjeséa steCajnog upravitelja, skupstini vjerovnika i sudu predlaze se
donosenje sljedecih odluka:

1.

prihvaca se izvjesce stecajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju stecajnog duznika
te se odobravaju sve do sada poduzete radnje ste¢ajnog upravitelja kao i predracun
troSkova

. utvrduje se da nema mogucénosti da se poslovanje stecajnog duznika nastavi ili ponovno

pokrene

Odreduje se prodaja nekretnine ste€ajne mase — zk.c.br. 5325/5 - PERHATI, ukupne
povrsine 2605 m2 (od cega zemljiste za sport i rekreaciju 699m?2, bazen 50m2, dvoriste
1494 m2, kuca, Jadranovo, Perhati 16 196m2, pomoc¢na zgrada 107 m2, spremnik 20
m2 1 pomoc¢na zgrada 39 m2), upisana u zk.ul.br. 1519, k.o. 302643, SV. JAKOV,
Opéinskog suda u Crikvenici — ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CRIKVENICA,
slobodnom pogodbom steajnog upravitelja na temelju Kupoprodajnog ugovora,
oglasavanjem na oglasnicima za nekretnine, na nacin da se u prvih godinu dana
oglasavanja nekretnina ne smije prodati ispod cijene od 1.740.394,18 EUR, u daljnjih
Sest mjeseci nekretnina ¢e se prodavati za 25% nize, u narednih Sest mjeseci nekretnina
se ne smije prodati ispod cijene od 1.160.262,79 EUR .

Dozvoljava se steCajnom upravitelju angaZzirati Agencije za posredovanje u prometu
nekretnina po slobodnom izboru, uz uvjet da troSak agencijske provizije i1 troSak
oglasavanja ne tereti steCajnu masu, ve¢ krajnjeg Kupca.

. Ukoliko se u vremenskom periodu pod to€.3. nekretnina ne uspije prodati, ste¢ajni ¢e

upravitelj predloziti sazivanje skupStine radi donoSenja drugacije odluke o nacinu i
uvjetima prodaje.
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stecajni upravitelj
Marko Plaveti¢, mag.iur.
U Karlovcu, 14.10.2025.

Digitally signed by MARKO
MARKO PLAVETIC

= Date: 2025.10.14 14:03:27
PLAVETIC D=2

U prilogu:
1. Prijave trazbina vjerovnika

Tablica prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava
Izjava o cesiji Hrvatske vode — Anica Jurkovié¢
Bonitetni izvjestaj ste¢.duznika

ZK IZVADAK
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